Fragen und Antworten zur KGV-Software

Berechnung der Grundsteuer

Indenvergangenen Monaten wur-
den Plane des Bundesfinanzmi-
nisters zur Reform der Grundsteu-
erbekannt. Offiziell wurden diese
zwar noch nicht vorgestellt, aber
was hat es damit auf sich? Warum
brauchteseine Reform der Grund-
steuer? Welche Auswirkungen hat
das auf unsere KGV-Software?

Gartenfreund - Februar 2019

Grundlage fiir die Berechnung
derGrundsteuersind die sogenann-
ten Einheitswerte. Diese sind vél-
ligveraltet: Inden westdeutschen
Bundesldndern wurden sie das letz-
te Mal 1964 festgelegt, in den ost-
deutschen Bundeslandern 1935.
Das verstolt gegen das Gleich-
heitsprinzip, hat das Bundesver-

fassungsgericht im April 2018 ge-
urteilt. Die Verfassungsrichter for-
derneine Neuregelungder Grund-
steuerberechnung bis Ende 2019.

Alssogenannte Realsteuerknipft
die Grundsteuer an das Vorhan-
densein einer Sache, sprich den
Grundbesitz, an. Dabei wird unter-
schieden zwischender Grundsteu-

er A fiir land- und forstwirtschaft-
lichen Grundbesitz (agrarisch ge-
nutzt) und der Grundsteuer B fiir
sonstige unbebaute und bebaute
Grundstiicke sowie Erbbaurechte
(baulich genutzt). >

IX



VERBANDSNACHRICHTEN | /L /S' ;{ /

Auf der Grundlage des Bundes-
kleingartengesetzes ist durch die
Pachter die Grundsteuer A zu ent-
richten, wenn die auf dem Grund-
stiick stehende Laube nicht gro-
Ber als 24 m2 ist. Das gleiche gilt
auch fir jene Gartenlauben, die
(indenneuenBundeslandern) vor
dem 1. Januar 1991 errichtet wor-
den sind und deren bebaute Fla-
che einschlieBlich tiberdachtem
Freisitz nicht mehr als 25 m2 be-
tragt. Anderenfalls ist die Grund-
steuer B zu entrichten.

Die KGV-Software bietet einer-
seits die Méglichkeit, in den Ab-
rechnungsvorgaben die Steuer ma-
nuell einzugeben. Das mag fiir klei-
nere Vereine durchaus sinnvoll
sein.

Andererseits machtesin gréle-
ren Vereinen, in denen es zudem
noch ibergrofRe Gartenlauben gibt,
durchaus Sinn, auf die automati-
sche Berechnungder Grundsteuer
zurlickzugreifen.

Um die automatische Berech-
nung anzuwenden, sind noch ein
paar jahresbezogene Angabener-
forderlich. Diese sindim Men( ,Da
teien|Stammdaten|Gemarkungen®
einzutragen.

Zunéchst stellt das Finanzamt,
indessen Bezirk sich die Kleingar-
tenanlage befindet, den Einheits-
wert (Ersatzwirtschaftswert) fest.
Dieserwirdim Feld,,BODENWERT*
eingetragen.

Das Finanzamt stellt dann den
Grundsteuermessbetrag fest. Die-
ser ergibt sich durch die Anwen-
dung der im Grundsteuergesetz
festgelegten Steuermesszahl auf
denEinheitswert. Die Steuermess-
zahl fiir die Grundsteuer betréagt
flr Betriebe der Landwirtschaft
und Forstwirtschaft (dazu gehoren
auch Kleingartenanlagen) einheit-
lich 6 %o. Dieser Wert ist in den For-
meln bereitsintegriert und braucht
nicht gesondert erfasst zu werden.

Die zustandige Gemeinde setzt
dann als Letztes die Grundsteuer
fest. Dabei wird der vom Finanz-
amt mitgeteilte Grundsteuermess-
betrag mit dem Hebesatz, den die
Gemeinde vorab in ihrer Satzung
festgelegt hat, multipliziert. Beider
Bestimmung der Hohe des Hebe-
satzes kommt der Gemeinde ein
weites Ermessen zu. Die Hebesét-
ze sind in die entsprechenden
Felder ,HEBESATZ A" und HEBE-
SATZ B* einzutragen.

In der Tabelle ,Standortsatze"
sindnochdie Felder,,KORREKTUR-
FAKTORA*und ,,KORREKTURFAK-
TOR B* aufgefiihrt. In der Regel
haben diese den Wert 1. Falls die
zustandige Steuer-Behorde eine
andere Berechnungsformel be-
nutzt als im Programm hinterlegt,
kann mittels dieser Faktoren eine
Anpassungvorgenommen werden.

Fiir Chemnitzsieht das beispiels-
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Nachdem diese Werte erfasst
wurden, ist jedem Flurstiick noch
dieentsprechende Gemarkung zu-
zuordnen.

Jetzt miussen nur noch in der
Maske Vereins-Datenim Reiter,, Ab-
rechnung® die Schaltflache ,Ab-
rechnungs-Einstellungen® gewdhlt
und die Hakchen an der richtigen
Stelle gesetzt werden.

Wichtig ist, dass die Gesamt-
summe der Grundsteuer A laut
Steuerbescheid eingetragen wird,
denn das Programm berechnet
aus der Differenzvon Gesamtsum-
me laut Steuerbescheid und Sum-
me Grundsteueranteile A der Par-
zellen den Betrag fiir den offent-
lichen Anteil der Grundsteuer A,

denjeder Pachter bezahlen muss.
Bezogen auf das oben angefiihr-
te Beispiel miisste der Pachter
einer Parzelle miteiner Flache von
319 m2 1,59 Euro Grundsteuer A
bzw. beiVorhandensein einer ent-
sprechend groRen Laube 20,76 Eu-
ro Grundsteuer B bezahlen.
Sollten sich weitere Fragen von
allgemeinem Interesse aus der Ar-
beit mit unserer Software ergeben,
dann informieren Sie uns unter
L.fritzsch@me.com. Wir werdensie
gernso aufbereiten und beantwor-
ten, dass nicht nur die Betroffe-
nen, sondern auch die Allgemein-
heit davon profitieren kénnte.
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